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Adres
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Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE

DOTYCZACE

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki

ewidencyjnej i obrebu"

Warszawa, dzielnica Wawer, ul. Przyjacielska, dziatka o nr ewid. 332, z obrgbu 3-

13-49

Numer ksiggi wieczystej

WA6M/00493367/1

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomos$ci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiggi
wieczystej

nie dotyczy

W  przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja 0

nie dotyczy

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okre$li¢ jej polozenie.

NIERUCHOMOSCI PRZEDSIEWZIECIA




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomoéci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz

z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref

ochronnych, uciazliwosci):

* bezposrednie sgsiedztwo ulicy dojazdowej do ul. Przyjacielskiej (od strony

potludniowe;j),

* sgsiedztwo ul. Przyjacielskiej (od strony wschodniej), ul. Borkéw (od strony
poéinocnej) i ul. Potudniowe;j (od strony zachodniej),

* sgsiedztwo terenéw mieszkaniowych,

* sasiedztwo matych zaktadow przetworczych, matej gastronomii i myjni,

* sgsiedztwo klubu sportowego (w tym boiska sportowego) przy ul. Borkow 18.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdélny gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne?

Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego rejonu Borkowa czgs¢
I, zatwierdzony uchwatg nr
XXIX/1070/2025 Rady m.st.
Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r., poz.
10509)

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiazujacego
planu

Przeznaczenie terenu

Deweloper informuje, ze pozwolenie
na budowe¢ w sprawie zostato wydane
dnia 5.12.2025 r. na podstawie
warunkow architektonicznych
ustalonych w decyzji o warunkach
zabudowy opisanej szczegdtowo
ponizej. Natomiast Rada m. st.
Warszawy podjeta dnia 20.11.2025 r.
uchwate nr XXI1X/1070/2025 w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
rejonu Borkowa cze$¢ I, ktora weszta w
zycie dnia 8.01.2026 r. (Dz. Urz. Woj.

2)

3)
4)

W szczegblnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na

nieruchomosci.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespohu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.




Maz. z 2025 r., poz. 10509). Dziatka nr
332 obreb 3-13-49 jest objeta jego
ustaleniami.

Zgodnie z § 21 ust. 10 pkt 1 jest to
teren oznaczony symbolami D4.2
MN/U o funkcji teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ustug, zgodnie z § 4 ust. 3.

§ 4 ust. 3. Ustala si¢ przeznaczenie dla
terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug oznaczonych
symbolem MN/U:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w postaci budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych wolno
stojacych lub budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej,

b) funkcje ustugowe z zakresu:
rzemiosta, handlu detalicznego,
gastronomii, biur, o§wiaty, turystyki, w
tym hoteli, punktéw przedszkolnych,
opieki nad dzie¢mi do lat 3, w formie
budynkow ustugowych, budynkow
ustugowo-mieszkaniowych lub lokali
ustugowych w budynkach
mieszkalnych o powierzchni nie
wigkszej niz 30% powierzchni
catkowitej budynku;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje
ustugowe z zakresu: zdrowia, obstugi
finansowe;j, sportu i rekreacji, kultury;

3) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji
innych niz okre§lone w pkt 112, z
uwzglednieniem ust. 14, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowia
inaczej;

4) w zakresie ochrony przed halasem
tereny MN/U zalicza si¢ do terenéow
przeznaczonych na cele mieszkaniowo—
ustugowe, przy czym w przypadku
realizacji ushug o$wiaty, opieki nad
dzie¢mi do lat 3 i innych zwiazanych ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i
milodziezy wprowadza si¢ standardy
akustyczne jak dla terendw ze stalym




lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy.

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,7
Maksymalna i minimalna nadziemna | nie dotyczy
intensywno$¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,5 m, nie wiecej niz 3 kondygnacje

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

§ 8 ust. 1. Dla dziatek budowlanych:

1) ustala si¢ ochrong i pielggnacje
istniejgcego wartosciowego
drzewostanu i starodrzewu, szczeg6lnie
na terenach zabudowy mieszkaniowej
(MN, MN/U, MN/MW(U)) oraz ushug
publicznych (Up), zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady gospodarowania
wodami opadowymi i roztopowymi
zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 4;

3) ustala si¢ stosowanie urzadzen
grzewczych zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 15 ust. 5;

4) ustala si¢ zapewnienia powierzchni
biologicznie czynnych, zgodnie z
minimalnym procentowym udziatem
powierzchni biologicznie czynnej
okreslonym w ustaleniach
szczegotowych;

5)(..)

6) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
i urzadzen, ktére moga powodowac
przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza dziatkg budowlana, na
ktorej sg zlokalizowane.

5. Ustala sig, ze dziatalnos¢
produkcyjna, ustugowa lub techniczna,
nie moze powodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakos$ci
srodowiska, w tym w zakresie emisji




substancji do powietrza, pol
elektromagnetycznych, hatasu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; zakazuje si¢
lokalizowania zakladow o
zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii

przemystowe;.
Wymagania dotyczace zabudowy i | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
Warunki ochrony dziedzictwa | nie dotyczy
kulturowego 1 zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej
Wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

§ 21 ust. 10 pkt 5 zasady obstugi
komunikacyjnej terenu:

a) obsluga komunikacyjna od strony ul.
Borkéw 1 KDL, ul. 6 KDL lub placu
2KD-PM

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15 ust. 1. Okresla si¢ nastgpujace
zasady modernizacji, rozbudowy lub
budowy systeméw infrastruktury
technicznej na obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ budowe sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej lub
zachowanie istniejacych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, a
takze ich przebudowe lub rozbudowg,
w powigzaniu z uktadem zewnetrznym
istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami
planu i wymogami zawartymi w
przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub
zmiang usytuowania sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowang zabudowa, obiektami
budowlanymi lub zagospodarowaniem
terenu, zgodnie z ustaleniami planu i
wymogami zawartymi w przepisach
odrebnych;

3) ustala si¢ lokalizowanie przewodow
oraz innych obiektéw liniowych




infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych: ulic (drog
publicznych) KD oraz placu miejskiego
KD-PM;

4) w przypadku braku mozliwosci
lokalizowania przewodow oraz innych
obiektow liniowych infrastruktury
technicznej zgodnie z zasadami
zawartymi w pkt 3, dopuszcza si¢ ich
lokalizowanie w liniach
rozgraniczajacych pozostalych
niewymienionych w pkt 3 terenow, z
wylaczeniem terenu lasu ZL, w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub
projektowang zabudowa i
zagospodarowaniem terenu oraz na
zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

5) dopuszcza si¢ realizacje kanalow
technologicznych lub kanatow
zbiorczych (tuneli
wieloprzewodowych) dla sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Sasiadujace dzialki rowniez sa objete
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu Borkowa czg$¢ 1,
zatwierdzonym uchwatg nr
XXIX/1070/2025 Rady m.st.
Warszawy z dnia 20 listopada 2025 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. z 2025 r., poz.
10509) i znajduja si¢ na terenach
oznaczonych symbolami D4.3 MN/U,
D4.2 MN/U lub D4.1 MN/U o funkcji
teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej lub ustug. Dziatki
znajdujace si¢ na wschod od strony ul.
Przyjacielskiej - brak planu (MPZP
rejonu Borkowa cz. II w trakcie
sporzadzania).

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,7
Maksymalna i minimalna intensywno$¢ | nie dotyczy
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

10,5 m, nie wigcej niz 3 kondygnacje

* W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

40%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
1 lokal mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Teren inwestycji zgodnie ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
m.st. Warszawy znajduje si¢ na terenie
oznaczonym symbolem (M2).12 -
tereny o przewadze zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

szeroko$¢ elewacji frontowej jednego
budynku — do 14,8 m

wysokos¢ zabudowy — do 9 m

forma architektoniczna

1.1.7. Geometria dachow

- dach ptlaski tub spadzisty o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu od 0°
do 45°

- kierunek gtéwnej kalenicy w stosunku
do frontu  dzialki  prostopadty,
rownolegtly, inny

usytuowanie linii zabudowy

1.1.1. Linie zabudowy

- z uwagi na fakt, iz teren inwestycji nie
przylega do pasa drogowego, a dostep
do drogi publicznej odbywa si¢ poprzez
droge wewngtrzng, odstapiono od
wyznaczania nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

- lokalizacja budynku na dzialce wedtug
okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie

warunkow

warunkow technicznych,
powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz.U. z 2022 r., poz.

1225).

jakim

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Wskaznik intensywno$ci zabudowy —
0,50

Wskaznik ~ wielkosci  powierzchni
zabudowy projektowanej w stosunku do
powierzchni terenu inwestycji — do 0,23




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

1.2. Warunki ochrony $rodowiska i

zdrowia ludzi

Planowana inwestycja musi spehniac
warunki wynikajace z:

- ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2023 1,
poz. 1336 ze zm.), ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (t.j. Dz.U. 22024 r. poz. 54),
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o Srodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $§rodowisko (t.j. Dz.U.
z 2023 r., poz. 1094 ze zm.), ustawy z
dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych (Dz.U. z 2024 r. poz.
82), ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 1. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 399),
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w
srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014 r., poz.
112), ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
1478), ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r.
o odpadach (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz.
1587 ze zm.), rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 11 maja 2015 r. w
sprawie odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow
urzadzeniami (t.j. Dz.U. z 2015 r. poz.
796).

poza  instalacjami i

Inwestycja  nie  jest ujeta W
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢  mogacych
oddziatywa¢ na s$rodowisko (Dz.U. z

2019 r. poz. 1839 ze zm.).

Znaczaco

1.7. Warunki w zakresie wymagan
higienicznych i zdrowotnych

Projekt decyzji uzgodniono z organem
wlasciwym w
higienicznych i
Panstwowym

sprawach wymagan
zdrowotnych -
Powiatowym
Inspektorem  Sanitarnym w  m.st.
Warszawie, pismem z dnia 05.03.2025




T.

z brakiem stanowiska w
dni od dnia dorgczenia
wystapienia o

W zwiazku
terminie 14
uzgodnienie -
uzgodnienie uznaje si¢ za dokonane,
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27
2003 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. 2 2024 ., poz. 1130).

marca planowaniu i

wymagania dotyczace zabudowy 1 | nie dotyczy
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczego6lnego zagrozenia
powodzia
1.6. Warunki w zakresie ochrony

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz débr kultury wspotczesnej

Zgodnie z ustawa z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2024., poz. 1292)
ochrong jest objety teren inwestycji

znajdujacy si¢ w  zasiegu strefy
archeologicznej.
Projekt  decyzji  uzgodniono  ze

Stotecznym Konserwatorem Zabytkow,
pismem z dnia 26.02.2025 r. W zwiazku
z brakiem stanowiska w terminie 14 dni
dorgczenia  wystapienia
uzgodnienie - uzgodnienie uznaje si¢ za

od dnia

dokonane, zgodnie z art. 53 ust. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz.
1130).

wymagania dotyczace ochrony innych | nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi w 14. Warunll(l ”ObSthl W Zzakresie
zakresie komunikacji komunikacji.

Teren przeznaczony pod projektowang
inwestycje posiada posredni dostep do
drogi publicznej - ul. Borkéw za
posrednictwem dréog wewngetrznych
stanowigcych dziatki ew. nr 334, 337,
327, 19/2, 18/15 z obrgbu 3-13-49,

ktoérych wnioskodawca jest

10




wspotwlascicielem oraz dziatki ew. nr
216/1 i 216/2 z obrgbu 3-13-49,
stanowigce wlasno$¢ m.st. Warszawy.

Warunkiem uzyskania pozytywnej
decyzji o udzieleniu pozwolenia na
budowg jest zapewnienie odpowiedniej
drogi (min. 5 m) lub
uzyskanie odstepstwa od przepisoéw

techniczno- budowlanych.

szerokosci

Z uwagi na fakt, iz teren inwestycji nie
przylega do pasa drogowego, projekt
decyzji nie wymaga uzgodnienia z
zarzadca drogi gminne;.

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

1.3. Warunki
infrastruktury techniczne;j.

obshugi w  zakresie

Planowang inwestycj¢ nalezy podtaczy¢

do istniejacej miejskiej sieci

inzynieryjnej wg uméw zawartych
jednostka

organizacyjna, a wnioskodawca (art. 61

migdzy wlasciwag
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) w zakresie:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
- przylacze do sieci zgodnie z
pismem Stoen Operator Sp. z 0.0. z
dnia 19.09.2024 r.

- zaopatrzenie w wod¢ - studnia do
poboru wody pitnej; w chwili
obecnej nie ma mozliwosci

dostawy wody z miejskiej sieci

wodociggowej do ww. budynkow,
zgodnie z pismem Miejskiego

Przedsigbiorstwa Wodociggoéw i

Kanalizacji w m.st. Warszawie

S.A. znak: PRO.DWP.669.4134.

2024.276434.24JM.GM  z dnia

15.10.2024 r.

Deweloper informuje, ze zgodnie z
pismem Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociaggéow 1 Kanalizacji w m.st.
Warszawie S.A. znak:
PRO.DWP.669.1696.2025.132737.25.
TS.GM z dnia 6.05.2025 r. zrodiem

zaopatrzenia w wod¢ moze byé
istniejagcy przewdd wodociagowy w
drodze dojazdowej do ul.
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Przyjacielskiej. Dnia 9 kwietnia 2026 r.
MPWiK wydata warunki techniczne
przytaczenia do sieci wodociaggowe;.

- odprowadzenie S$ciekow - do
bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci ciekle; w  chwili
obecnej nie ma mozliwosci
odprowadzania S$ciekow z ww.
budynkéw do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z pismem
Miejskiego Przedsigbiorstwa
Wodociggéw i Kanalizacji w m.st.
Warszawie Spotka Akcyjna znak:
PRO.DWP.669.4134.2024.276434
24.JM.GM z dnia 15.10.2024 r.

- do czasu realizacji miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekéw do
bezodptywowych zbiornikow na
nieczystosci  ciekle.  Budynki
nalezy podtaczy¢ do miejskiej sieci
kanalizacji sanitarnej niezwlocznie
po jej zrealizowaniu.

- lokalizacja bezodptywowych
zbiornikdbw na nieczystosci
ciekle powinna  spehia¢
warunki okreslone w
rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie.
Sposo6b gromadzenia $ciekow
sanitarnych w  zbiornikach
bezodptywowych nie moze
powodowacé zanieczyszczania
ziemi i wod podziemnych.

- zaopatrzenie w gaz - nie przewiduje

si¢ podlgczenia inwestycji do sieci
gazowej,

- zaopatrzenie w ciepto budynku -

indywidualne zrédto - dopuszcza
si¢ doprowadzenie ciepla w sposob
jak najmniej oddziatlujacy na
$rodowisko, np. z sieci miejskiej,
ze zrddel zasilanych gazem, olejem
opatowym niskosiarkowym,
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energia
odnawialna,

elektryczng lub

- odprowadzenie wod opadowych

e wody opadowe z dachow i

powierzchni  utwardzonych
na dziatce nalezy
odprowadzi¢ w catosci na
wlasna dziatke, nie
dopuszcza si¢ odprowadzania
wod opadowych na dziatki
sasiednie oraz przylegajace
do drogi

powyzszego warunku nalezy

(spetnienie

potwierdzi¢c w  projekcie
budowlanym);
e odprowadzenie wod

opadowych powinno by¢
zgodne z warunkami
okreslonymi w ustawie z dnia
20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, art. 29, art. 36, art. 37,

art. 41 1 art. 122;

Ewentualna przebudowa istniejacych
sieci  kolidujacych  z
inwestycja - na warunkach okreslonych

planowang

przez gestorow sieci.

Dokumentacj¢ projektowa dotyczaca
sieci nalezy uzgodni¢ zgodnie z ustawa
z dnia 5 czerwca 2014 r. Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (Dz. U. z
2023 r. poz. 1752 ze zm.) oraz
zarzadzeniem Prezydenta m.st.
Warszawy nr 6378/2014 z dnia 21 lipca
2014 r. w
organizacyjnych

sprawie zasad
koordynowania
usytuowania  projektowanych  sieci
uzbrojenia terenu na obszarze m.st.

Warszawy.

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

przedmiotowej nieruchomosci”,

zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego
rejonu Borkowa czg$¢ 1 :

- droga lokalna 6 KDL taczaca ul.
Borkéw z ul. Skalnicowa

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekdéw, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.
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- plac miejski przy ul. Borkow i
planowanej drodze lokalnej 6 KDL z
pomnikiem, fontanng, rzezba

Natomiast inwestycje drogowe o
charakterze ulic zbiorczych to:

- 1 KDZ ul. Mréwcza,
-2 KDZ ul. Skalnicowa,

- 3 KDZ ul. Trakt Lubelski

Zgodnie z przepisami Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego dla rejonu ul.
Zwolenskiej — czgs$¢ I, uchwata nr
X1/195/2015 Rady Miasta Stotecznego
Warszawy z dnia 7.05.2015 r.:

W zakresie nalezagcym do zadan
wiasnych m.st. Warszawy zapisano w
planie inwestycje z zakresu
infrastruktury techniczne;j:

Remonty, rozbudowa i budowa uktadu
komunikacyjnego:

1) Budowa Trasy Olszynki
Grochowskiej — w klasie ulicy gldwnej
ruchu przyspieszonego KDGP — o
projektowanym przekroju 2x3 pasy, z
wyspa dzielaca.

Plan ustala:

- realizacj¢ skrzyzowan bezkolizyjnych
(z ulicami Nowo-Zwolenska i
Zwolenska)

- realizacj¢ skrzyzowania w jednym
poziomie (z ul. Kombajnistow)

- realizacj¢ jezdni serwisowych lub
przestrzeni dla dojazdow
odbarczeniowych bez wydzielania
jezdni na calej dlugosci
projektowanego odcinka ulicy, w
liniach rozgraniczajacych Trasy
Olszynki Grochowskiej;

2) Budowa ul. Nowo-Zwolenskiej - w
klasie ulicy gtownej KDG — o
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projektowanym przekroju 2x2 pasy, z
wyspa dzielacg. Plan ustala:

- realizacje¢ skrzyzowania
bezkolizyjnego (z Trasg Olszynki
Grochowskiej)

- realizacje skrzyzowan w jednym
poziomie (z projektowanymi ulicami:
Nowo-Bora Komorowskiego 1KDZ,
11KDL, 10KDL oraz 10KDD)

- realizacj¢ jezdni serwisowych lub
przestrzeni dla dojazdow
odbarczeniowych bez wydzielania
jezdni na calej dlugosci, w liniach
rozgraniczajacych ul. Nowo-
Zwolenskiej;

3) Rozbudowa ul. Zwolenskiej - w
klasie ulicy gtownej KDG - o
projektowanym przekroju 2x2 pasy, z
wyspa dzielaca. Plan ustala realizacj¢
skrzyzowan w jednym poziomie (z ul.
Zonkilowg i ul. Pénocng) oraz
realizacj¢ skrzyzowania w poziomie
terenu na zasadzie prawo skretéw (z ul.
Rogatkowa);

4) Budowa ul. Nowo-Bora
Komorowskiego - w klasie ulicy
zbiorczej KDZ. Plan ustala realizacje
jezdni serwisowych lub przestrzeni dla
dojazdow odbarczeniowych bez
wydzielania jezdni na calej dlugosci, w
liniach rozgraniczajacych ul. Nowo-
Bora Komorowskiego;

5) Rozbudowa ul. Trakt Lubelski — w
klasie ulicy zbiorczej KDZ — z
poszarzeniem na catym odcinku
znajdujacym si¢ w obrebie planu;

6) Rozbudowa ul. Mroéwczej — w klasie
ulicy zbiorczej KDZ — z poszarzeniem
na catym odcinku znajdujacym si¢ w
obrebie planu.

studium uwarunkowan

zagospodarowania
gminy

i kierunkow
przestrzennego

Tereny sa objete Miejscowymi Planami
Zagospodarowania Przestrzennego:

- rejonu Borkowa czg$¢ 1

- rejonu ul. Zwolenskiej — czgs¢ 1
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- obszaru Kolonia Borkéw Zag6zdz

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Z uwagi na przeznaczenie terenu w
promieniu 1 km od Przedsiewzigcia
deweloperskiego wydaje si¢ glownie
decyzje dotyczace budowy domoéw
jednorodzinnych.

W poblizu inwestycji glownie zostaly
wydane decyzje w przedmiocie budowy
domoéw  jednorodzinnych, ponizej
zestawienie decyzji administracyjnych
dotyczacych pozostalych inwestycji:

1) decyzja nr 26/WAW/CP/2025 z dnia
12.06.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociagowej,
cz.dz.ew.nr 168/11, 100 obrgb 3-13-53;

2) decyzja nr 29/WAW/CP/2025 z dnia
17.06.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie gazociagu $redniego ci$nienia
DN63PE, L=30,0m, cz.dz.ew.nr 123/3,
122, 121 obreb 3-13-48;

3) decyzja nr 33/WAW/CP/2025 z dnia
8.07.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegdétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej DN 100,
dz.ew.nr 36c¢z., 118/10 cz., 41/4, 41/3
obreb 3-13-48;

4) decyzja nr 34/WAW/CP/2025 z dnia
8.07.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci kanalizacyjnej DN 200
dz.ew.nr 36¢cz., 118/10 cz., 41/4, 43/4
obreb 3-13-48;

5) decyzja nr 36/WAW/CP/2025 z dnia
14.07.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
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budowie sieci kanalizacyjne;j,
cz.dz.ew.nr 59/4, 61/1 obreb 3-13-48;
cz.dz.ew.nr 52/2 obreb 3-13-53;

6) decyzja nr 43/WAW/CP/2025 z dnia
26.08.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie gazociagu $redniego ci$nienia
DN 63PE, dz.ew.nr 1/1, 43, 44 obreb 3-
13-47,

7) decyzja nr 48/WAW/CP/2025 z dnia
7.10.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegdétowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie dystrybucyjnej sieci gazowe;j
$/c DN63x5,8mm PE100RC,
cz.dz.ew.nr 68 obreb 3-13-42;

8) decyzja nr 49/WAW/CP/2025 z dnia
7.10.2025 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowe;j,
cz.dz.ewnr 43, 1/1 obrgb 3-13-47;
cz.dz.ew.nr 39/1 obregb 3-13-42;

9) decyzja nr 6/WAW/CP/2026 z dnia
30.01.2026 r. dotyczaca ustalenia
warunkow 1 szczegotowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie sieci wodociggowej DN100,
cz.dz.ewnr 54/1 obrgb 3-32-57;
cz.dz.ew.nr 25/8, 32/1, 32/6 obrgb 3-32-
58;

10) decyzjanr 15/WAW/CP/2025 z dnia
31.03.2025 r. dotyczaca budowy sieci
gazowej Sredniego ci$nienia DN40PE,
dz. nr 52/2, obr. nr 31353;

11) decyzjanr 22/WAW/CP/2025 z dnia
13.05.2025 r. dotyczaca budowy sieci
gazowej $redniego napigcia, dz. nr 40 i
41 obr. nr 31347,

12) decyzja nr 4/WAW/CP/2025 z dnia
14.01.2025 r. dotyczaca zaopatrzenia w
wode oraz w instalacje
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przeciwpozarowe dz. nr 1/1 (fragment
dziatki) obr. nr 31347;

13) decyzja nr 26/WAW/CP/2025 z dnia
12.06.2025 r. zaopatrzenie w wodg¢ oraz
instalacje przeciwpozarowe dz. nr. 100,
168/11 obr. nr 31353;

14) decyzjanr 29/WAW/CP/2025 z dnia
17.06.2025 r. budowa gazociagu
$redniego ci$nienia DN 63PE, L=30,0m,
dz.nr 121, 122, 123/3 obr. nr 31348;

15) decyzjanr 51/WAW/CP/2024 z dnia
24.09.2024 r. w sprawie budowy sieci
wodociagowe, kanalizacji sanitarnej i
gazowe, dz. ar 165, 140/7, obr. nr
31348;

16) decyzjanr 29/WAW/CP/2024 z dnia
12.07.2024 r. w sprawie budowy
gazociggu DN 40 L=38,5 m, dz. nr 35/1,
36/1 obr. nr 31344,

17) decyzjanr 39/WAW/CP/2024 z dnia
26.08.2024 w sprawie budowy odcinka
sieci gazowej S$redniego cisnienia o
ci$nieniu roboczym nie wigkszym niz
0,5 MPa, dz. nr 2/1, 5, obr. nr 31160,

18) decyzjanr 47/WAW/CP/2024 z dnia
12.09.2024 r. w sprawie budowy
gazociaggu DN 63PE, L=140 m, na dz. nr
145/4, obr. nr 31347,

19) decyzja nr 16/23 z dnia 16.03.2023
r. w sprawie elektroenergetyki dz. nr
29/12, 138 obr. nr 31347;

20) decyzja nr 9/23 z dnia 23.02.2023 w
sprawie gazociagu dz. nr 32/1, 94/1,
94/2 obr. nr 31347,

21) decyzja nr 7/23 z dnia 23.02.2023 r.
w sprawie wodociagu dz. nr 30/12 obr.
nr 31351;

22) decyzja nr 55/CP/2023 z dnia
19.12.2023 r. w sprawie rozbudowy
drogi gminnej nr 670252W — ul.
Panoramy dz. nr 12/3, 12/4 obr. nr
31351;
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23) decyzja nr 76/22 w sprawie
elektroenergetyki dz. nr 1/1, 44, 26/1,
26/8, 138,29/12, 29/3, obr nr 31341.

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

nie dotyczy

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Decyzja nr 2/WAW/ZRID/2025 z dnia
1.04.2025 r. o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej polegajacej na
ulicy Cylichowskiej w
Warszawie na odcinku od ul. Trakt
Lubelski do Kanalu Zagoézdzianskiego
na dziatkach ew. nr 10/1, 10/2, 11/1,
11/2, 12/1, 12/2, 13/1, 13/2, 22/1, 22/2,
26/1, 26/3, 26/4, 40/2, 40/3, 40/4, 40/5,
40/12, 40/14, 43/4, 43/5, 56/1, 56/2 z
obrebu 3-13-38, na dziatkach ew. nr 2/5,
2/6, 30, 36/1 z obrebu 3-13-39, na
dziatkach ew. nr 54/31, 54/37, 54/38,
54/39, 54/35, 54/36, 54/40, 54/41, 55,
56/3, 56/4, 56/5, 56/6, 66/5, 66/44 z
obrebu nr 3-13-40, na dziatkach ew. nr
1/3, 1/4, 1/5,1/9, 12/6 z obrebu nr 3-13-
43, na dzialkach ew. nr 1, 2/2, 2/3, 2/5,
2/32,2/33,3/2,18/9, 18/10, 26/6, 144/1,
144/2 z obrgbu nr 3-13-44, na dziatkach
ew. nr 1, 2/1, 2/2, 2/3, 3/1, 3/2, 35/9,
35/10 z obrebu nr 3-13-45, na dziatkach
ew. nr 12/33, 12/34, 17/1, 17/2 z obrebu
nr 3-11-53 i na dzialkach ew. nr 1/1, 1/2,
2/5, 2/6 z obrebu 3-11-60 w Warszawie
na terenie Dzielnicy Wawer.

budowie

Decyzja nr 2/WAW/ZRID/2024 z dnia
19.07.2024 r. o zezwoleniu na realizacje¢
drogowej polegajacej na

drogi
Skalnicowej na odcinku od ul. Wat
Miedzeszynski do ul. Trakt Lubelski na
terenie Dzielnicy Wawer m. st

inwestycji

rozbudowie gminnej  ul.
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Warszawy na dz. ew. nr 34/1, 34/2, 34/3,
34/4, 34/5 z obr¢bu 3-13-51, dz. ew. nr
7/2,7/18, 8/3, 8/4, 8/6, 9/1, 9/2 z obrebu
3-13-52,dz.ew.nr 1/1,1/2,1/3, 1/8, 1/9,
1/10, 1/11, 1/12, 1/13, 2/6, 2/7, 19/56,
19/57,20/1,20/7,35/2,35/3,35/4, 37/1,
37/5, 37/6, 38/5, 38/13, 38/14, 38/15,
38/16, 38/17, 56/6, 55/29, 55/33, 55/34
z obrgbu 3-13-57 w Dzielnicy Wawer w
Warszawie.

decyzja o wustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji ~w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

nie dotyczy

ustaleniu
inwestycji w

lokalizacji
sektorze

decyzja o
strategicznej
naftowym

nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak”

* Niepotrzebne skreslic.
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Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

tak*

nie*

Numer pozwolenia na budoweg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 613/WAW/PB/2025, Prezydent m. st. Warszawy

Data  uprawomocnienia
decyzji o pozwoleniu
uzytkowanie budynku

si¢
na

nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

16 marca 2026 r. - rozpoczecie budowy

31 marca 2027 r. - zakonczenie budowy

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw dwa budynki mieszkalne jednorodzinne
w zabudowie blizniaczej (jeden
jednolokalowy, drugi dwulokalowy)

Rozmieszczenie budynkoéw na | nie dotyczy

nieruchomosci (nalezy podac

minimalny odst¢p migdzy budynkami)

Spos6éb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

PN-ISO 9836:2015-12

Srodki wlasne,

Zamierzony Sposob i | Rodzaj posiadanych srodkow
procentowy  udzial  Zrodet | finansowych — kredyt, $rodki wiasne, Wplaty nabywcow
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania
Inwestycyjnego W nastgpujacych instytucjach | nie dotyczy
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcow Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierntezy™*
Wysokos¢ stawki procentowej, wedhug | 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm.) wysokos¢
sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub
doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast
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Gloéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy zapewnia Nabywcom lokalu, ze
wplacone przez nich §rodki zostang wykorzystane przez dewelopera na
sfinansowanie realizacji Przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w
Umowie deweloperskiej. Dyspozycja wyptaty srodkow pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym dotyczaca
danego Nabywcy bedzie realizowana po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji Przedsigwzigcia deweloperskiego, zgodnie z Umowa i harmonogramem
Przedsiewzigcia deweloperskiego. Kontrola zakoficzenia danego etapu realizacji
Przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest na podstawie wpisu
kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzonego przez wyznaczong
przez Bank osobe, posiadajacg odpowiednie uprawnienia budowlane. W
przypadku rozwigzania Umowy deweloperskiej Bank wyptaci $rodki
zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie zgodnych
oswiadczen woli Dewelopera i Nabywcy o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na otwartym mieszkaniowym
rachunku powierniczym. W przypadku odstapienia od Umowy deweloperskiej
przez Dewelopera albo Nabywce, Bank wyptaci Nabywcy $rodki zgromadzone na
mieszkaniowym rachunku powierniczym na podstawie otrzymanego oswiadczenia
o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej. Oswiadczenie woli Dewelopera o
odstgpieniu od Umowy deweloperskiej powinno zosta¢ ztozone w formie
pisemnej. Oswiadczenie woli Nabywcey o odstapieniu od Umowy deweloperskiej
powinno zosta¢ ztozone Deweloperowi w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi. Bank nie bada skuteczno$ci oswiadczenia o
odstapieniu od Umowy deweloperskiej. Srodki zwracane Nabywcy zostana
przekazane na rachunek Nabywcy.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi i tylko z waznych powodow. W przypadku
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego deweloper
niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowg¢ mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pozniej niz w terminie 60 dni od dnia
wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem, ze przedmiotem
zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego
rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Warszawski Bank Spétdzielczy z siedzibg w Warszawie

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap I — (transza 25%) do 20.03.2026 r. (zakup dziatki pod inwestycj¢, uzyskanie
prawomocnej decyzji PnB, prace przygotowawcze) — zakonczono,

Etap II — (transza 20%) do 10.04.2026 r. (prace ziemne, ptyta fundamentowa) —
zakonczono,

Etap III — (transza 25%) do 30.04.2026 r. (Sciany konstrukcyjne na parterze, strop
nad parterem, schody, Sciany konstrukcyjne na pigtrze, wykonanie szczytéw oraz
wiencow nad pigtrem) — zakonczono,

Etap IV — (transza 20%) do 30.09.2026 r. (Sciany dzialowe, kominy, dach, stolarka

stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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okienna i drzwiowa, tynki, instalacje wewnetrzne),

Etap V — (transza 10%) do 31.03.2027 r. (elewacja, zagospodarowanie terenu,
kostka brukowa, brama, ogrodzenie, sieci i przylacza, zawiadomienie nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy/pozwolenie na uzytkowanie).

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okres$lenie zasad
waloryzacji

Cena Calkowita moze ulec zmianie w przypadku zmiany stawek podatku od
towarow 1 ustug VAT, przy czym Nabywca ma wtedy prawo do odstapienia od
Umowy, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od Dewelopera
informacji o zmianie stawek podatku od towarow i ustug VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM
GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

FUNDUSZU

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Prawo odstapienia od umowy przez nabywce

1. Zgodnie z art. 43 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695, z pdzn. zm.), dalej zwang ,,Ustawa”:

A. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 Ustawy, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 Ustawy lub art. 22 Ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zalgcznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe¢ deweloperska albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, s niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe
deweloperska albo umowg, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,
w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasa w trybie i terminie, o ktorych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu ieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérej mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 r. - Prawo upadiosciowe.

B. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.

C. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 powyzej, przed skorzystaniem z
prawa do odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy
termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy.
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opoznienia.

D. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 powyzej, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy.

E. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

F. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9 powyzej, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.

2. Nabywecy przystuguje prawo odstapienia od umowy ponadto, gdy:

A. w efekcie pomiarow powykonawczych zostanie stwierdzona réznica pomig¢dzy
powierzchnig przedmiotu umowy, ustalong jako powierzchnia uzytkowa zgodnie
z Polska Normg na podstawie projektu architektoniczno-budowlanego inwestycji,
(,,Powierzchnia Planowana”), a powierzchnig rzeczywista, ustalona w oparciu o
pomiary powykonawcze dewelopera zgodne z Polska Norma przy oddawaniu
przedmiotu umowy do uzytkowania (,,Powierzchnig Rzeczywista”) o wigcej niz
2% Powierzchni Planowanej i roznica ta nie zostanie zaakceptowana przez
nabywce, wowczas nabywcey przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od
umowy — w terminie 14 (czternastu) dni od dnia otrzymania od dewelopera
informacji o r6znicy pomig¢dzy Powierzchnig Planowana, a Powierzchnia
Rzeczywista,
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B. cena przedmiotu umowy ulegnie zmianie wskutek zmiany stawek podatku od
towarow 1 ustug VAT, przy czym nabywca ma wtedy prawo do odstapienia od
umowy, w terminie 14 dni od dnia otrzymania od dewelopera informacji o
zmianie stawek podatku od towarow i ustug VAT.

II. Prawo odstgpienia od umowy przez dewelopera
1. Zgodnie z:

A. art. 43 ust. 7 Ustawy deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba
ze niespelienie przez nabywce §wiadczenia pienig¢znego jest spowodowane
dziataniem sily wyzsze;.

B. art. 43 ust. 8 Ustawy deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie
pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

2. Jezeli nabywca naruszy specyfikacje standardu przedmiotu umowy, to w takim
przypadku deweloper moze zazada¢ przywrocenia przedmiotu umowy do
pierwotnego stanu, a w przypadku nie wykonania tego zadania deweloper moze
odstapi¢ od umowy z winy nabywcy i obciazy¢ nabywce kosztami przywrocenia
przedmiotu umowy do stanu zgodnego z pierwotnym projektem inwestycji.

III. Skutki odstagpienia od umowy przez nabywce
Zgodnie z art. 44 Ustawy:

1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno
odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5, za zaplatg oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa
w art. 43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi
zadnych kosztow zwigzanych z odstapieniem od umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30
dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrocic¢
nabywcy srodki wyptacone deweloperowi przez bank lub kas¢ z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego,
o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2025 r. poz. 367, z p6zn. zm.),
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zwanego dalej "Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust.
1 pkt 6 Ustawy, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywcy w
zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
srodkow.

IV. Warunki skutecznosci o§wiadczenia woli nabywcey o odstgpieniu od umowy
Zgodnie z art. 45 Ustawy:

1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych
mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy, 1 jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z
ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
Ustawy.

V. Zasady zwrotu $rodkéw pozostatych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym po odstapieniu od umowy przez strony

1. W przypadku odstagpienia od umowy zgodnie z art. 43 Ustawy przez jedna ze
stron umowy oraz w przypadku odstgpienia od umowy przez syndyka na
podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe (Dz. U. z
2022 r. poz. 1520, z p6zn. zm.) lub przez zarzadcg w trybie art. 298 ustawy z dnia
15 maja 2015 r. - Prawo restrukturyzacyjne (Dz. U. z 2022 r. poz. 2309, z pdzn.
zm.) bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pozostate na
mieszkaniowym rachunku powierniczym po otrzymaniu:

- oryginatu (lub kopii) o$wiadczenia o odstapieniu od umowy, zawierajacego
powotanie podstawy odstgpienia,

- oryginatu (lub kopii) oswiadczenia nabywcy, ztozonego w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie po§wiadczonymi, o zgodzie na wykreslenie z
wlasciwej/wlasciwych ksiegi/ksiag wieczystej/wieczystych roszczenia o
przeniesienie wlasno$ci nieruchomosci — w przypadku, gdy odstepujacym od
umowy jest nabywca (powyzsza zgoda moze by¢ zawarta w o§wiadczeniu, o
ktérym mowa powyzej),

- dowodu dorgczenia o$§wiadczenia o odstapieniu od umowy drugiej stronie
umowy - jezeli z zadaniem wyplaty wystepuje strona odstepujaca od umowy

2. W przypadku odstapienia od umowy przez nabywce, odstgpienie powinno
zawiera¢ potwierdzenie, ze zostalo dorgczone deweloperowi.

3. Sktadane przez nabywce oswiadczenia, o ktérych mowa powyzej wymagaja
podpisu notarialnie poswiadczonego.

4. W przypadku odstapienia od umowy, ktora byta przedmiotem przelewu
wierzytelnosci na rzecz banku kredytujacego nabywce, bank moze wystapi¢ do
banku kredytujacego nabywcg o potwierdzenie kwoty do przekazania na rachunek
nabywcy.
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5. W przypadku, gdy do dziatu IV ksiggi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci zostato wpisane roszczenie banku kredytujacego nabywcee (lub
zostat ztozony wniosek wieczystoksiggowy o wpis roszczenia) o ustanowienie na
rzecz banku hipotecznego hipoteki, jednoczesnie z wyodrebnieniem przedmiotu
umowy, odstgpienie przez nabywce jest skuteczne, jesli zostanie przedtozona
zgoda banku na wykreslenie opisanego wyzej roszczenia.

6. W przypadku odstgpienia lub rozwigzania umowy, w innym trybie niz na
podstawie art. 43 Ustawy, bank wyptaca nabywcy przypadajace mu $rodki
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym, w nominalnej wysokosci,
na podstawie zgodnego oswiadczenia woli stron o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce¢ na mieszkaniowym rachunku
powierniczym, niezwlocznie po otrzymaniu tego oswiadczenia.

VI. Pozostate zasady zwigzane z odstgpieniem od umowy przez strony

1. W przypadku odstapienia od umowy przez dewelopera lub nabywce, deweloper
zwroci wplacone przez nabywcee kwoty zaliczek na poczet ceny powigkszone lub
pomniejszone o ewentualne wymagane kary umowne, na rachunek bankowy
wskazany przez nabywce, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania
oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, przy czym srodki wptacone
przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy i na nim
pozostajace.

2. Deweloper i nabywca bgda mieli prawo do zastosowania kar umownych
wylacznie w zwiazku z nast¢pujacymi uchybieniami w stosunku do ustalen
umowy:

3. w przypadku nie przeniesienia na nabywce¢ wlasnosci przedmiotu umowy w
ustalonym terminie deweloper zaptaci nabywcy kar¢ umowna liczona od
dokonanych przez nabywce wplat tytulem zaptaty ceny, w wysokosci rowne;j
odsetkom ustawowym za kazdy dzien zwloki w przeniesieniu wlasnosci
przedmiotu umowy;

4. w przypadku op6znienia nabywcy w odbiorze przedmiotu umowy lub
przystapienia do zawarcia umowy przyrzeczonej, nabywca zaplaci deweloperowi
kar¢ umowna liczong od dokonanych przez nabywce wplat tytutem zaptaty ceny
w wysokosci rownej odsetkom ustawowym za kazdy dzien zwloki;

5. w przypadku niespetnienia przez Nabywce zobowigzania okreslonego w art. 44
ust. 1 Ustawy w terminie, nabywca zaptaci deweloperowi kar¢ umowna w kwocie
20.000 zt (dwadziescia tysigey ztotych);

6. w przypadku odstapienia przez Dewelopera od Umowy na podstawie jej art. 43
ust. 7 lub 8 Ustawy, nabywca zaptaci deweloperowi kar¢ umowna w wysokosci 2
% ceny;

7. deweloperowi nalezne sa odsetki ustawowe za opdznienie we wplatach na
poczet ceny, wysoko$¢ odsetek naleznych deweloperowi za opdznienie nabywcey
w zaplacie zaliczek na poczet ceny nie przekroczy kar umownych zastrzezonych
na rzecz nabywcy;

8. zaptata kar umownych, o ktéorych mowa powyzej, nie wylacza mozliwosci
dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysokos¢ kar umownych, na
zasadach ogolnych.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wpltacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciagzeniowe przeniesienie na nabywcg wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego;

3) kopig decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

} fﬁ% E]E Eﬁzji 6 ﬁEZ EIEHH:* ha HZ§ ﬂee’ afte bad§ fﬂé&,
. . . ;. .

III. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Warszawskim Banku Spotdzielczym z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na
zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2025 r. poz. 643, z p6zn. zm.).
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Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Warszawskiego Banku Spotdzielczego z
siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy],

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym nalezno$ci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Warszawski Bank Spotdzielczy z siedzibg w Warszawie [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy| korzysta takze z nastgpujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
7 2026 r. poz. 38, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ...zl
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | 95,31 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ... zt/m2

lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi | 31 maja 2027 r.
przeniesienie prawa  wlasnosci
nieruchomosci  wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktéorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
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dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
sic lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej, albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 Iub 5 lub uméw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz o

Liczba kondygnacji

Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym
Technologia wykonania zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do
Prospektu informacyjnego
Standard prac wykonczeniowych w | zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do
czg$ci wspolnej budynku i terenie Prospektu informacyjnego
wokot niego, stanowigcym cze$¢
wspo6lng nieruchomosci
Liczba lokali w budynku 1
Liczba miejsc garazowych i 2 miejsca postojowe naziemne na
postojowych lokal
Dostepne media w budynku woda, prad, kanalizacja,
ogrzewanie
Dostep do drogi publiczne;j tak
Okreslenie usytuowania lokalu | Zatgcznik nr 2 do Prospektu informacyjnego — Plan zagospodarowania

mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie albo
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

terenu

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Dom mieszkalny o powierzchni uzytkowej 95,31 m2 sktadajacy si¢ z
pomieszczen wyszczegolnionych w Zataczniku nr 1 do Prospektu

informacyjnego — Rzut lokalu.

Standard prac wykonczeniowych lokalu znajduje si¢ w Zataczniku nr 4

do Prospektu informacyjnego.

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

nie dotyczy
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Data ustanowienia odr¢bnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego

nie dotyczy

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  réwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

nie dotyczy

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesSci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Termin, do ktérego nastgpi
przeniesienie prawa  wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

nie dotyczy

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut lokalu.

2. Plan zagospodarowania terenu.
3. Pozwolenie na budowe.

4. Standard techniczny.

5. Wzér umowy deweloperskie;j.
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